Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XCVIII/1892/VII1/2024
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 5 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»,Umultowo Wschéd — rejon ulicy Jasne Blonie” w Poznaniu

w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1y

2)

3)

uwaga dotyczy: Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustali¢ jako obowigzujace,
niezmienne linie zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Obszar objety granicami planu jest w znaczacym stopniu zabudowany.
Istniejace budynki sg potozone w réznych odlegtosciach oraz pod réznymi katami
wzgledem granic dziatek oraz dr6g. Ponadto w gtebi kwartalu znajduje si¢ zabudowa, stad
wprowadzanie obowigzujacych linii zabudowy nie znajduje uzasadnienia.

uwaga dotyczy: Szpaler drzew wzdluz ulicy Naramowickiej kontynuowaé przez caty
obszar zakresu planu ze wskazaniem na dalsza kontynuacje w kierunku potudniowym 1
p6tnocnym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wyznaczone w planie rzedy drzew majg charakter orientacyjny. Natomiast
w potudniowej czesci ulicy Naramowickiej znajdujacej si¢ w granicach planu zostato
zaprojektowane skrzyzowanie z ulica Zagajnikowg (wraz z projektowang trasg
tramwajowa), ktére — z uwagi na zatozone wyposazenie drogi — uniemozliwia
zlokalizowanie tam drzew.

uwaga dotyczy: Na podstawie zatgcznika 2A nalezy pokaza¢ na rysunku planu
dedykowany pas zieleni sredniowysokiej 1 wysokiej wzdtuz ulicy Kopcowej a obszar ZP
wlaczy¢ integralnie w tenze pas zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ulica Kopcowa jest poza granicami planu.



4) uwaga dotyczy: Wprowadzi¢ obowigzek “domknigcia” pierzei ul Kopcowej w przypadku
przysziej zabudowy na dzialce 23/1 od strony potudniowe;.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Plan ustala lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego, az obecnego stanu zagospodarowania dzialki 23/1 wynika, ze w jej
granicach znajduja si¢ juz budynki mieszkalne.

5) uwaga dotyczy: Wprowadzi¢ zapisy gwarantujace spojnos¢ rodzaju zabudowy pod
wzgledem architektonicznym w konteks$cie pierzei ulic okalajagcych teren planu i ulicy
wewnetrznej oznaczonej jako KDD.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Obszar objety granicami opracowania jest w znaczacym stopniu
zabudowany. Istniejaca zabudowa to zaréwno zabudowa wolno stojaca, jak i zabudowa
blizniacza. Z tego wzgledu plan dopuszcza zabudowe jednorodzinng — wolno stojaca
i blizniaczg. Wynika to réwniez z powierzchni niezagospodarowanych dziatek, jak
1 zagospodarowania dziatek sgsiednich, np. zabudowa bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej. Przyjety charakter zabudowy wpisuje si¢ w kontekst istniejagcego kwartatu
zabudowy.

6) uwaga dotyczy: Wilaczy¢ do planu studia przypadku pokazujace preferowang estetyke
zagospodarowania terenu ZP w zakresie:

i. Kolorystyki urzadzen zapewniajacej zasady wtasciwego kontrastu i inkluzywnosci,
ii. Kolorystyki i materiatéw uzytych do wykonczenia elewacji zabudowy tymczasowe;j.
iii. Kolorystyki i tekstury nawierzchni na proponowanym placu zabaw.
iv. Zieleni niskiej i wysokiej.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu jest sporzadzany na podstawie rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore szczegétowo precyzuje
zawarto$¢ planu miejscowego, zaréwno jego czesci tekstowej, jak 1 graficzne;j.
Rozporzadzenie nie przewiduje zamieszczania w planach miejscowych studiow
przypadku.
Szczegdétowe rozwigzania dla zieleni, nawierzchni, materialéw wykonczeniowych beda
wynikac z projektu zagospodarowania terenu ZP.
7) uwaga dotyczy: Wskazania lokalizacji MP do obstugi terenu ZP na urzadzonych

stanowiskach wzdtuz ul. Kopcowe;.



8)

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ulica Kopcowa jest poza granicami planu. Ponadto wyznaczony teren ZP —
ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ ok. 880 m? oraz lokalizacje w zasiegu dojscia
pieszego — stanowi zaplecze rekreacyjne dla lokalnych mieszkancéw. W zwigzku
z powyzszym nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych.

uwaga dotyczy: Wprowadzenie zapisOw gwarantujacych zapewnienie architektoniczne;j
spojnosci wizualnej (tzw. look&feel) dla zabudowy nowo-powstajacej i dla budynkéw
istniejacych, ktére bedg podlega¢ modernizacji lub zmianom po uchwaleniu planu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Obszar objety granicami planu jest w znaczacym stopniu zabudowany. Plan
ustala spdjnos¢ parametrow w zakresie wysokosci zabudowy i1 maksymalnej liczby
kondygnacji nadziemnych dla calego obszaru opracowania. Nie ustala si¢ szczegétowych
rozwigzan kolorystycznych i materiatowych dla planowanej zabudowy.

Dodatkowo dla zabudowy blizniaczej projekt planu ustala stosowanie jednakowej
wysokosci oraz jednolitej formy dachéw dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych

przy wspdlnej granicy dziatki budowlane;.

9) uwaga dotyczy: Wprowadzenie zapisOw gwarantujagcych jakos¢ architektoniczng

ogrodzen od strony ulicy/ulic. Zakaza¢ wszelkich ogrodzen pelnych, nieprzeziernych, np.
pow. 1,0 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) w planie
odstgpiono od wprowadzania zapiséw regulujacych lokalizacje ogrodzen, reklam i matej
architektury.

W Poznaniu zostata podje¢ta uchwata Nr LXXVIII/1407/VIII/2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 24 stycznia 2023 r. w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie

Poznania, ktéra reguluje kwestie m.in. ogrodzen.

10) uwaga dotyczy: Umozliwi¢ udzial lokalnej spolecznosci wptyw na ksztaltowanie

proponowanej architektury obiektow poprzez wprowadzenie obowiagzku konsultacji
koncepcji architektonicznej z np. Radg Osiedla Umultowo i/lub innymi organizacjami
lokalnymi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona



uzasadnienie: Podczas opracowywania projektu organizowane sg spotkania w ramach
konsultacji spotecznych oraz dyskusji publicznej nad propozycjami planu.

Natomiast procedura uzyskania pozwolenia na budowg jest decyzja administracyjng, ktéra
wymaga ztozenia wniosku z projektem budowlanym, ktéry nastepnie jest weryfikowany
pod katem zgodnos$ci z ustaleniami planu. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.) zawiadamiane sg strony
postepowania.

11)uwaga dotyczy: Wprowadzi¢ wskaznik nasycenia pojazdami samochodowymi na
poziomie 2 pojazdéw na domostwo/lokal i wprowadzi¢ obowigzek zapewnienia
parkowania na terenie dziatki.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Ustalenia planu wskazuja zapewnienie obowigzku parkowania w granicy
nieruchomosci, a liczba stanowisk postojowych dla poszczegdlnych terenéw ustalona
zostala na podstawie zarzadzenia Nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27
pazdziernika 2023 r.

12) uwaga dotyczy: Dla catosci zakresu planu odrzuci¢ mozliwo$¢ zabudowy blizniaczej ze
wzgledu na powstawanie patologicznej zabudowy “czworaczej”’. Utrzymac¢ ekstensywny
charakter zabudowy. (budynki blizniacze i tak powstang z podzialéw wtérnych dziatek w
wyniku zabudowy dwu-lokalowej). Przypadek dziatki 20/5 rozpatrzy¢ indywidualnie
poprzez natozenie obowigzku przedlozenia i akceptacji przez WUIA koncepcji
architektonicznej przez wykonaniem PZT i PAB.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Obszar objety granicami opracowania jest w znaczacym stopniu
zabudowany. Ze wzgledu na male powierzchnie dzialek i lokalizowanie budynkéw na
granicy dziatki, dopuszczono w planie zabudowe blizniaczg, co byto rowniez przedmiotem
wniosku o zmian¢ obowigzujacego planu.

Uzyskanie pozwolenia na budow¢ wymaga ztozenia wniosku z projektem budowlanym,
ktory jest weryfikowany pod katem zgodnos$ci z ustaleniami planu miejscowego. Kwestie
te regulowane sg przez przepisy prawa budowlanego.

13) uwaga dotyczy: Dopuszczenie kondygnacji podziemnych tylko w petni zagtebionych w
budynkach nowo powstajacych.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Lokalizacja kondygnacji podziemnych nie jest obligatoryjna, plan jedynie

dopuszcza ich ewentualng realizacje. Definicja kondygnacji podziemnej okreslona zostata



w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie: ,,nalezy przez to
rozumie¢ kondygnacj¢ zaglebiong ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co
najmniej w potowie jej wysokosci w $wietle, a takze kazda usytuowang pod nig
kondygnacj¢”.

14) uwaga dotyczy: Wprowadzenie tylko jednego typu dachéw na podstawie analizy sytuacji
istniejacej 1 przewazajacego typu dachow na terenie objetym planem.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Z analiz przeprowadzonych w trakcie procedury wynikato, iz w granicach
planu wystepuja ré6znorodne typy dachéw. Z tego powodu dopuszczono dachy ptaskie
1 strome, jednocze$nie definiujac jak nalezy je rozumie¢, wskazujac katy nachylania potaci
dachowych. Dodatkowo dla zabudowy blizniaczej projekt planu ustala stosowanie
jednakowej wysokosci oraz jednolitej formy dachéw dla budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych przy wspdlnej granicy dziatki budowlane;.

15)uwaga dotyczy: Szczegétowo opisa¢ dozwolong orientacj¢ dachéw (kalenicowo,
szczytowo) wraz z opisaniem precyzyjnie dozwolonych katéw spadkéw etc.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Z analiz przeprowadzonych w trakcie procedury wynikato, iz w granicach
planu wystepuja réznorodne typy dachow o orientacji zaréwno szczytowej, jak
i kalenicowej. Z tego powodu dopuszczono dachy plaskie i strome, jednocze$nie
definiujac, jak nalezy je rozumie¢, wskazujac katy nachylania potaci dachowych.

16) uwaga dotyczy: W obszarze oznaczonym jako KDD wprowadzi¢ obowigzek utworzenia
szpaleru zieleni wysokiej po minimum jednej ze stron ulicy wewnetrzne;j.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Z uwagi na planowane na terenie KD-D sieci infrastruktury technicznej oraz
zapisy rozporzadzenia w sprawie przepisOw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych w zakresie wymaganej szerokosci jezdni, niemozliwe jest obligatoryjne
wprowadzenie zieleni wysokiej. Plan ustala zagospodarowanie zielenig wszystkich

powierzchni terenu wolnych od utwardzenia.



