definicji budowli. Dlatego tez w sytuaciji, kiedy ustawodawca wymienia budynek jako jeden z
rodzajow obiektu budowlanego, a do budowli zalicza kazdy obiekt budowlany, to nalezy
uznac, ze gdy dany budynek faktycznie wykracza poza jego ustawowo okreslone elementy,
wowczas przestaje by¢ budynkiem w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych. Budynek taki staje obiektem budowlanym ze wszystkimi cechami
budowli, przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie jego wszystkie elementy funkcjonalne tj.
przeznaczenie, wyposazenie oraz sposdb i mozliwos¢ wykorzystania obiektu. Z
przedstawionego przez spétke stanu faktycznego wynika, ze opisany budynek nie moze
petic innej funkciji, anizeli funkcji stacji transformatorowej. Dodatkowo nalezy wskazaé, iz
zgodnie z doktryng w przypadku kiedy obudowa stacji jest integralng czescig budowlano-
techniczna stacji transformatorowej, w ktdrej mieszcza sie urzadzenia techniczne wchodzace
w skiad sieci elektroenergetycznej, a ta uznawana jest za budowle w rozumieniu prawa
podatkowego, to wnioskowaé nalezy, iz obudowa nie moze byé inaczej traktowana niz
budowla. Wyjgcie bowiem z obudowy stacji transformatorowej urzadzer nie spowoduje
automatycznie tego, ze stanie sie ona budynkiem. W zwigzku z tym kontenerowe stacje
transformatorowe nalezy traktowaé jako budowle.

Za uznaniem stacji transformatorowej za budowle opowiedziat sie takze Naczelny Sad
Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 2 lutego 2010 r. (sygn. akt. Il FSK 1025/08),
ktory podkreslit, ze ,sieci techniczne w tym sieci stuzace do przesytania energii elektrycznej
stanowiq budowle. W skiad tak rozumianej budowli wchodzg urzadzenia zapewniajgce
stabilizacje i przesytanie energii w postaci stacji transformatorowych’.

Natomiast w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 2 lutego 2010 r. (sygn. akt.
Il FSK 1623/08) stwierdzono, ze ,jezeli dany budynek wykracza poza jego ustawowo
okreslone elementy, bo wypefliono go urzadzeniami energetycznymi, kubaturowo
zajmujgcymi jego przestrzers w znacznym stopniu, to wéwczas przestaje byé budynkiem w
rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l. Budynek taki staje sie obiektem budowlanym
funkcjonalnie tworzgcym cato$c¢ gospodarcza, ze wszystkimi cechami budowli.”

Wprawdzie od 28 czerwca 2015 r. obowigzuje nowa definicja obiektu budowlanego
wskazana w art. 3 pkt 1 Prawo budowlane, jednakze zdaniem organu podatkowego zmiana
tej definicji nie wptywa na sposéb kwalifikacji stacji transformatorowych w zakresie podatku
od nieruchomosci. Jak wynika z uzasadnienia do projektu ustawy ,zasadniczym celem
uchwalonej nowelizacji u.p.b. byto uproszczenie i skrécenie procedury budowlanej, a nie
zmiana zakresu opodatkowania podatkiem od nieruchomosci”.

Biorac pod uwage powyzsze, organ podatkowy — pomimo zmiany definicji obiektu
budowlanego - podziela poglady wyrazone w dotychczasowym orzecznictwie sadéw
administracyjnych, zgodnie z ktérym kontenerowe stacje transformatorowe wraz z obudowg
w postaci obiektu budowlanego z przegrodami, fundamentami i dachem nalezy traktowaé
jako funkcjonalng catosé.

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych spotykany jest rowniez poglad, stwierdzajacy, ze
kontenery nie sg w ogdle trwale zwigzane z gruntem. W tym miejscu nalezy powotaé wyrok
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie z dnia 25 listopada 2011 r. (sygn. akt. |
S.A/Lu 388/11), w ktorym stwierdzono, iz ,nie mozna przyjgé, ze przez sam fakt
posadowienia kontenera technicznego na fundamencie staje sie on tym samym budynkiem.
Kontener przymocowany do fundamentu jest bowiem zwigzany tylko z nim, natomiast nie
Jjest trwale zwigzany z gruntem. Okoliczno$¢ ta wyklucza uznanie go za budynek, przez ktéry
nalezy rozumiec obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktéry jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach. Status kontenera jako budowli w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 2
u.p.o.l. oraz obiektu budowlanego sktadajacego sie z czesci budowlanych i niebudowlanych
(instalacje i urzgdzenia techniczne), nakazuje opodatkowanie go jako jednej budowli wraz z
urzadzeniami w nim sig znajdujgcymi, gdyz sktadajg sie one na jeden obiekt budowlany i
stanowig z nim cafo$¢ techniczno-uzytkowg”.



