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(0] wvci‘anie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie- art. 14 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r Ordynaqa podatkowa
(Dz. U. z 2012r. poz. 749 ze zmianami.) Spotdzielnia Mieszkaniowa wnosi
o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci.

Przedmiotem wniosku jest zdarzenie zaistniate.

Optata od wniosku zostata uiszczona na rachunek bankowy Urzedu Miasta Poznania.
Kserokopia dowodu uiszczenia optaty — dotgczona do wniosku.

Stan faktyczny_.

Whioskodawczyni dziatajgca jako spétdzielnia mieszkaniowa, zgodnie z wypisem z rejestru
budynkéw i gruntéw posiada w swoich zasobach - budynki o funkcjach mieszkalnych, w sktad
ktérych wchodzg lokale mieszkalne i niemieszkalne: takie jak lokale uzytkowe, czeéci wspélne
— suszarnie, pomieszczenia gospodarcze n.p. komdrki, miejsca postojowe w halach
garazowych.
Hale garazowe w budynkach mieszkalnych stanowig odrebny przedmiot wiasnoéci i majg
zatozone odrebne ksiggi wieczyste z wpisem wiasnosci na rzecz Spétdzielni.
Ze wzgledu na zawierane akty notarialne w kwestii przeniesienia udziatu we wspdtwiasnosci
miejsc postojowych w hali garazowej na rzecz cztonkéw - Spétdzielnia zgodnie z art. 3 ust. 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych sktada odrebne deklaracje podatku od
nieruchomosci dla miejsc postojowych, na ktére zostaty zatozone odrebne ksiegi wieczyste.,
W skiad przedmiotowej hali garazowej wchodza:

o miejsca pqstojowe, na ktére zostaly zawarte umowy przeniesienia udzialu we

wspotwiasnosci hali garazowej na rzecz cztonkéw,
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— miejsca postojowe, na ktére nie zostaly podpisane jeszcze umowy przeniesienia
udziatu we wspétwiasnosci hali garazowej,

— miejsca postojowe, ktore spétdzielnia wynajmuije.
Nalezy nadmieni¢, ze miejsca postojowe przeznaczone sg dla garazowania samochoddw
osobowych.
Miejsca postojowe, lokale mieszkalne, pomieszczenia gospodarcze wynajmowane sg przez
Spétdzielnie osobom prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg ( wystawiane faktury VAT) oraz
osobom nieprowadzacym dziafalnoéci gospodarcze;j.
Spotdzielnia wykazuje najem lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w deklaracji podatku od
nieruchomosci w poz. D.2.2. czyli w pozycji dla budynkéw lub ich czesci »IWigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynki mieszkalne i lub ich czeici zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej” i w poz. D.1.1. czyli w pozycji dla gruntéw ”zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntow i budynkéw”
Ponadto Spétdzielnia jest wiascicielem gruntéw przeznaczonych na budowe zasobdw
mieszkaniowych.
Podatek od gruntu wykazywany jest w deklaracji poz. D.1.3. czyli w pozycji dla powierzchni
gruntéw ,,pozostate grunty, w tym zajete na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnoéci
pozytku publicznego przez organiiacje pozytku publicznego”.

lil. Stanowisko SM

- Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych celem
spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin przez
dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
a takze budowli o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalnosé gospodarcza na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ' prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza polegajacg na
wynajmie lokali mieszkalnych, pomieszczen gospodarczych, miejsc postojowych w hali
garazowej itp. i wykazuje w ztozonych deklaracjach podatku od nieruchomosci stawki zgodnie
art. 5 ust. 1 pkt-2 lit. b. ustawy o podatkach o optatach lokalnych, natomiast grunty bedgace
wilasnoscig Spétdzielni, a przeznaczone na budowe zasobéw mieszkaniowych opodatkowuje
stawkq zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. c. ustawy o podatkach o optatach lokalnych.

IV. Pytania: )

1) Czy stusznym jest opodatkowanie wynajmowanych przez Spétdzielnie miejsc
postojowych w hali garazowej z odrebng ksiegq ' wieczysta, mieszkar, czgsci
wspolnych budynku mieszkalnego ( np. komérek, pomieszczeri pod schodami)
stawkg zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 Iit. stawy o podatkach i optatach lokalnych?

- 2) Czy stusznym jest opodatkowanie gruntéw bedgcych w posiadaniu Spétdzielni

z przeznaczeniem na budowe lokali mieszkalnych stawkg art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. c.
ustawyd podatkach i optatach lokalnych? ]

. Oswiadczenie
Zgodnie z art. 233 § 1 ustawy z dnia 6 czerwca 1997r — Kodeks karny ( DZ. U. Nr 88, poz. 553
z p6zn. zm.) kto sktadajgc zeznanie majace stuiyé za dowéd w postgpowaniu sgdowym lub innym
postgpowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub zataja prawde, podlega
karze pozbawienia wolnosci do lat 3.
Oéwiadczam, iz zapoznatem (am) sie z trescig art.233 § 1Kodeksu karnego o odpowiedzialnoci
karnej za fatszywe zezZnania. '
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Zgodnie z art. i4b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego
objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sg przedmiotem toczgcego
sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontrali
skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub
postepowaniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

s
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, 2015r ( wptyw, -2015r) w sprawie uzupetnienia
whiosku o wydanie interpretacji indywidua nej — przedstawienie wyczerpujacego i petnego
stanu faktycznego w odniesieniu do pierwszego pytania, ponowne sformuowanie

pytan, rozwiniecie stanowiska Spotdzielni w kwestii zadanych pytan.

Il. Uzupetnienie przedstawienia stany faktycznego

Hale garaiowe

Hale garazowe w budynkach mieszkalnych stanowig odrgbny przedmiot wiasnodci i majg
zafoione.qdrebne ksiegi wieczyste z wpisem wiasnoéci na rzecz Spétdzielni.

Ze wzgledu na zawierane akty notarialne w kwestii przeniesienia udziatu we
wspdiwtasnosci miejsc postojowych w hali garazowej na rzecz cztonkéw - Spétdzielnia
zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych sktada odrebne deklaracje
podatku od nieruchomosci dla miejsc postojowych, na ktére zostaly zatozone odrebne
ksiegi wieczyste.

W sktad przedmiotowych hal garazowych wchodzg :
a) miejsca postojowe, na ktére zostaly zawarte umowy przeniesienia udziatu we
wspotwiasnoséci hali garazowej na rzecz cztonkéw, :
" b) miejsca postojowe, na ktére nie zostaty podpisane jeszcze umowy przeniesienia
udziatu we wspétwiasnosci hali garazowej.

Czes¢ miejsc postojowych z poz. b. Spétdzielnia wynajmuje osobom ktére:

- prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg w réinym zakresie np. biura rachunkowe, czy
kancelarie prawne i wykorzystujg wynajmowane miejsca postojowe do garazowania
samochoddw firmowych, '

Osobyte majg wystawiane faktury VAT na podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza.
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- nie prowadza dziatalnosci gospodarczej i wykorzystujg miejsca postojowe do
garazowania prywatnych samochodéw osobowych.

Lokale mieszkalne

Spotdzielnia jest wiascicielem m. in. budynkéw mieszkalnych i znajdujacych sie w nich
lokali mieszkalnych. Przedmiotowe mieszkania Sg wynajmowane osobom ktdre:

- prowadzy dziatalno$¢ gospodarcza w tych mieszkaniach lub czesci mieszkania np.
dziatalnos¢ biura rachunkowego, prawnego itp.

Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu informuja Spdtdzielnie o zajeciu mieszkania lub
jego czesci na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Osoby te majg wystawiane faktury VAT na podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg.

- osobom fizycznym nie prowadzacym dziatalnodci gospodarczej — wynajem na cele
mieszkaniowe.

Spétdzielnia nie zajmuje lokali mieszkalnych na prowadzenia dziatalnoéci. S one jedynie
przedmiotem wynajmowania przez Spétdzielnie.

Czeé_t_:j wspéine budynku mieszkalnego ( pomieszczenia gospodarcze , komérki pod schodami itp.)

Stanowigce zasoby Spétdzielni pomieszczenia gospodarcze, komodrki usytuowane
w budynku mieszkalnym s3 wynajmowane sg przez Spétdzielnie osobom ktére:

- prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza w réznym zakresie , a przedmiotowe pomieszczenie
wykorzystujg do prowadzenia tej dziatalnoéci np. magazyn opakowan.

Osoby posiadaj'qce tytut prawny do lokalu informuja Spétdzielnie o zajeciu mieszkania lub
jego czesci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Osoby te majg wystawiane faktury VAT na podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza.

- osobom fizycznym nie prowadzacym dziatalnoéci gospodarczej — ktérzy wykorzystuja te
pomieszczenia do celéw mieszkaniowych np. do sktadowania prywatnego sprzetu
sportowego.

Spdtdzielnia nie zajmuje w/w czedci wsp6lnych budynku mieszkalnego na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej. Sg one jedynie przedmiotem wynajmowania przez Spotdzielnie.

lll. Stanowisko Spétdzielni- uzupetnienie

(;aéfdzielnia oproécz dziatalnosci statutowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000r
o spétdzielniach mieszkaniowych moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarcza okreélong
w odrebnych przepisach.

W ramach innej dziatalnosci gospodarczej Spé‘idiielnia wynajmuje miejsca postojowe w hali garazowe;j,
mieszkania, czgsci wspéine budynkéw mieszkalnych - wykorzystujgc do realizacji celu swoje zasoby
majgtkowe. ’




Najem lokali — bez wzgledu na fakt wykorzystania tych Ickali przez najemcow stanowi zwigzek
z przedmiotem dziatalnosci gospodarczej wobec powyzszego nalezy zastosowac stawki wg stawki
zgodnie z art. 5 ust.1 pkt.2 lit. b ustawy o podatkach i optatach.

IV, Pytania — korekta

1.Czy stusznym jest opodatkowanie wynajmowanych przez Spétdzielnig miejsc_postojowych w halach
garazowych (ktére stanowig odrebny przedmiot wiasnosci i majg zatozone odrebne ksiegi) w celu
garazowanja pojazdéw samochodowych, przez osoby ktére, nie zajmujg przedmiotowych miejsc
postojowych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej - wg stawki zgodnie z art. 5 ust.1 pkt.2 lit. b
ustawy o podatkach i optatach? T

2. Czy stusznym jest opodatkowanie wynajmowanych przez Spétdzielnie mieszkari, czeici wspdinych
budynkéw mieszkalnych ( pomieszczenia gospodarcze , komdrki pod schodami itp.) na cele
mieszkaniowe - wg stawki zgodnie z art. 5 ust.1 pkt.2 lit. b ustawy o podatkach i optatach?

3. Czy stusznym jest opodatkowanie wynajmowanych przez Spc'ﬁdzielnig_ mieszkan, czesci wspblnych

.budynkéw mieszkalnych ( pomieszczenia gospodareze~komérki pod schodami itp.) - zajetych ( przez
najemcéw) na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej wg stawki zgodnie z art. 5 ust.1 pkt.2 lit. b
ustawy o podatkach i optatach?

4. Czy stusznym jest opodatkowanie gruntéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni a przeznaczonych na

budowe lokali mieszkalnych stawkg wg stawki zgodnig zart. 5 ust.1 pkt. 1 lit. ¢ ustawy o podatkach -
i optatach? ' v

Rk e
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Dotyezy: uzupelnienia wlasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej stanu faktycznego
przedstawionego we wniosku z dnia * 2015 roku.

W odpowiedzi na wezwanie z dnia ~" 2015 roku (wplyw ..-2015 r.) Spotdzielnia
Mieszkaniowa L przesyla uzupetnienie brakéw formalnych.

Whioskodawca dzialajac jako Spéldzielnia Mieszkaniowa, realizuje cele, o ktérych mowa w art.
. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
z péin. zm.) tj. zaspokaja potrzeby mieszkaniowe swoich czionkéw i ich rodzin oraz potrzeby
gospodarcze, kulturalne, oswiatowe i inne potrzeby spoleczne. Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé
stosownie do art 1 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz inng zawarta w art.
‘1 ust. 3 tej ustawy. Zgodnie z trescia tego przepisu spéldzielnia ma obowigzek zarzadzaé
nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czionkéw.
Spétdzielnia Mieszkaniowa _
dzialalno$é polegajaca na dostarczeniu i zarzadzaniu lokalami mieszkaniowymi, garazami oraz lokalami

i prowadzi typowa dla spéldzielni mieszkaniowej
uzytkowymi. Dodatkowo Spéldzielnia prowadzi dziatalnogé gospodarcza polegajaca na wynajmie lokali
uzytkowych, miejsc postojowych w hali garazowej z odrgbng ksiega wieczysta, mieszkan, czesci
wsp6lnych budynku‘ mieszkalnego (np. komérek). _

Przéchodzqc zatem do pytania przedstawionego we wniosku z dnia 2015 roku w pkt IV
ppkt 1 tj. ,,Czy shusznym jest opodatkowanie wynajmowanych przez Spéldzielnie miejsc posto_;owych
hali garazowej z odrebng ksigga wieczysta, mieszkafi, czgsci wspSlnych budynkéw mieszkalnych (np.
komérek, pomieszczen pod schodami) stawka, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych?” Spéldzielnia przedstawia oceng prawna stanu faktycznego.

Zgodnie z trescia art. la ust. 1 pkt 3 up.ol. za grunty i budynki zwiazane z prowadzeniem
dziatalnogci gospodarczej uwaza sig grunty i budynki bedace w posmdamu przedsigbiorcy lub innego




podmiotu prowadzacego dziatalnosé gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw
zwigzanych z tymi budynkami. Spéldzielnia mieszkaniowa jest przedsigbiorca, natomiast posiadanie
nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 336 k.c. :” Posiadaczem rzeczy jest zardwno ten, kto nig faktycznie wiada
jak wiadciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nia faktycznie wiada jak uzytkownik, zastawnik,
najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym taczy sie okreslone wiadztwo nad cudza rzecza
(posiadacz zalezny)”.

W zwiazku z powyzszym Spoéldzielnia Mieszkaniowa | przyjmuje stanowisko, ze

wynajmowane miejsca postojowe w hali garazowej z odrebna ksiega wieczysta, mieszkania, czedci
wspdlne budynkéw mieszkalnych (np. komérki, pomieszczenia pod schodami) winny byé klasyfikowane
wedl/ugmzeﬁtawkl tj-stawka art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.

Przytaczajac kolejne pytanie przedstawione we wniosku z dnia 19 czerwea 2015 roku w pkt IV ppkt
2 4j. ,,Czy shusznym jest opodatkowanie gruntéw bedacych w posiadaniu Spéldzielni z przeznaczeniem na
budowg lokali mieszkalnych stawka art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o podatkach i oplatach lokalnych”
Spétdzielnia przedstawia oceng prawna stanu faktycznego.

Zgodnie z definicjg zawarta w art. 1a ust. 1 pkt 3 wp.ol przez grunty i budynki Zwigzane
-z prowadieniem dziatalnodci gospodarczej uwaza sig grunty i budynki bedace w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnodé gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw
mieszkalnych oraz grunt6w zwiazanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art.
5 ust.1 pkt. 1 lit. b, chyba, ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do
prowadzenia tej dzialalnosci ze wzgledéw technicznych.

Wobec powyzszego Spéldzielnia Mieszkaniowa ) przyjmuje stanowisko, ze grunty
. nlezabudowane Z przeznaczeniem na budowc; lokali mieszkalnych winny byé klasyfikowane wedlug
wyzszej stawki tj. stawkqmt Sust. 1 pkt 11it. c ustawy o podatkach i opfatach lokalnych.



